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Ecofys-Rapport

Nicht nur Energieeffizienz (Trias Energetica) -
Auch kostenoptimiert bei den Gesamtkosten

(Total Cost of Ownership)

7.1.1 Technological gap

In general, current technologies related to energy savings, energy efficiency and renewable energies
are sufficient to reach, in combinatien, a suitable target for nearly zero-energy buildings.

A real technology gap that would need to be bridged until 2021 is not perceived. However investment
cost reductions, improved performance of components and systems or improved energy storage
solutions can of course positively influence the viability and introduction of nearly zero-energy
buildings.

Limitations may arise for renewable systems due to disparities in time or place, esp. if one
technology would be significantly favoured by the market or by policies, see descriptions under tasks
4c and 4d (chapters 7.3 and 7.4).

7.1.2 Gap in life cycle costs

Currently, in various cases and of course depending on the exact definition of nearly zero-energy
buildings at Member state level, nearly zero-energy buildings are placed beyond cost optimality, see
virtual example in following graph.
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Figure 138: Financial and environmental gaps between nearly zero-energy building, cost optimality
and current requirements in 2011 (example only)



»
»

Betriebskosten

Autark ohne Infrastruktur
Investition

Gesamtkosten (TCO) [ €/m?]

State of the art
Tatsachlicher Heizwarmebedarf E,,. .t

BENG 1 - Bedarf Ewey, ¢ ng.ventsys=c1

>

EPCO,4
+ (2012)
EPC-0,2
Null auf <
dem 2
nZEB Zahler é
(NL 2021) (2015)
[an)]
A
c
.°
g
<
Bron: ECEEE_Cost optimal building performance requirements
| | [
Best practice ‘ ‘ ‘ ‘
15 30 45 60 75 90
45 55 65 80 95 110

Heizwarmebedarf [kWh/(m?2a)]



CA
]
s
(7]
o]
-z
(%]
o
]
=
o+
5]
— o0
~N
\ A
W
e
—
@) =
5
— £
2
-
o |2 °
- E =
%) £ B
@] @ ¢
2 |g¢
o
E |=x
g 8
5
Q <

>

State of the art
Tatsachlicher Warmebedarf ;. .t

NZEB 1 Bedarf Ewey,c.ngventsys=c1

EPCO,4
+ (2012)
EPC-0,2
Null auf <
dem 2
nZEB Zahler é
(NL 2021) (2015)
m
A
c
.°
g
<
Bron: ECEEE_Cost optimal building performance requirements
| [
Best practice | | | |
15 30 45 60 75 90
45 55 65 80 95 110

Heizwarmebedarf [kWh/(m?2a)]



Bewohner wollen nicht vor die Wahl gestellt werden,
sondern teilhaben am Prozess.

Die Gesellschaft

Eigentuemer



Erfanrungen mit ganzheitlichem integralen Ansatz

Presikhaaf Arnhem (NL) Sozialwohnungsbausanierung
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Asser service cost model

Wohnkostenneutrale
Sanierung

Appartementsgebaude
Ellen in Assen 2018




Asser service cost model
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Wohnkostenneutrale Sanierung Appartementsgebaude Ellen in Assen 2018



Bestandsgebaude “Ellen” in Assen vor der Sanierung

Jahrlicher Energiebedarf pro
Appartement im Durchschnitt:

1100 m3 Gas fur Heizung
« 2200 kWh Strombedarf

Grol3ere Wartung steht an

Monatliche Energie- und
Wartungskosten ca. 290 €
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Garantierte Gebaudeperformance nach Sanierung

Nach der Sanierung “Ellen”
Assen

* 95% weiniger Heizbedarf

« 80% Eigene Stromerzeugung

* In den nachsten 30 Jahren
keine grof3eren
Wartungsarbeiten

Das entspricht einer
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Laufzeit: 30 Jahre

14



Supercomponenten
fertig flr den
Transport nach
“Ellen” Assen
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Die Losung:

v/ 30 Jahre garantierte Gebaudeleistung
Garantiefonds
Langfristiges Darlehen mit 1,9% Zinse

Burgschaftsfonds
fir 36.000 Eigentumsgemeinschaften

Bei 20,000 Eigentumsgemeinschaften:

Oktober 2018: Besuch der Innenministerin Drs. K.H.
Hausg eld und Abzahlun g San lerun g p.M. Ollongren bei dem Appartementencomplex “Ellen”.

Einsparungen Energie und Wartung p.M.
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Monitoring Gebaudeleistung

O
Beispiele aus Deutschland Sp)/,

Institut

Die Energieeffizienz des
< Passivhaus-Standards:
‘} Messungen bestatigen die
Erwartungen in der Praxis
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Energiebedarf “Ellen” vorher
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Energy cost per year before the renovation

all apartments in the order of their energy expenses per year

B Standing charges gas and electricty
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Energiebedarf “Ellen” nachher
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Garantierte Gebaudeleistung “Ellen” 2018
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Energiekosten
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Garantierte Gebaudeleistung “Ellen” 2018

Monatliche

Energiekosten

20% 80%
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Garantierte Gebaudeleistung “Ellen” 2018

Monatliche

Energiekosten ' |
20% | 80% |

€ 200,- Average € 195,-!month| |
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Garantierte Gebaudeleistung “Ellen” 2018

Monatliche
Energiekosten

! |
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1 _,_/ 1
]/— |
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- — 1 Berechnung: Passivhaus plus
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Garantierte Gebaudeleist g e e

heating. . partments on corners and block-ends year per

b e | ” E | | en ” | N ASS en can consume 10% more than this guaranteed m2

level.

Minimal generation of renewable electricity foran [RI{e]i] kWh per 30 yr.
apartment of 55 m2 year

Minimal generation of renewable electricity for an  Xee]o] kWh per 30 yr.
apartment of 80 m? year

by the Association of Home Owners

Minimal attainable temperature in kitchen and 21 °C 30 yr
living room

Minimale Energieerzeugung [ b Ko e o Eoc o D 30y

Maximal number of hours per Summer that 400 hours 30 yr.

SO nne nStrO m -~ 1 800 kWh Lex?ga;tér?g in any of the access corridors will

Minimal ventilation As prescribed in the 30 yr.
inaddition>any balancedventilation SyStems WIth sl o (=111 Ao Vi (el W o1¥[[ls1gTs ]
heat recovery (HRV / system D as specified in NEN Wg=Te[P[EV o0 (o @ g 2

Mlnlmale Energleerzeugung 1087) will be equipped with a bypass conform construction

Sonnenstrom 100% fur 1SS0 62

gemeinschatftlichen Verbrauch compla-naboumraugm

Minimal percentage of the time that the CO 30 yr.

= Voraussetzung fiir die langfristige i i i

Gebaudeleistungsgarantie und ] o
. 8010

E | n S p ar u n g e n Wa rtu n g (héa::)imum level of noise through outside walls <20 dB 30 yr.
fir 30 Jahre -

Maximum level of noise in living area from building JE!¢] dB 30 yr.
services of the apartment, stand alone

JI. Heizwarme: 25 kWh/m?a,
Eckwohnungen bis 10% mehr



Nachster Schritt: Wohnungen aufstocken
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Nachster Schritt: Wohnungen aufstocken




Nachster Schritt: Sanierung Rethenhauser
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Es geht um die Entscheidungen

Bewohner wollen nicht vor die Wahl gestellt werden, sondern teilhaben
am Prozess.

Die Berechnung der Maoglichkeiten mit dem PHPP und
gesammelte Daten aus realisierten Projekten helfen
dabel, jedem die Erfahrung und Fahigkeiten zu vermitteln,
um sich den Herausforderungen zu stellen.

Der Ansatz ist in diesen hektischen Zeiten vorhanden.
Allen ist bewusst, dass sich strukturell etwas andern
MUuSS.

Wenn alle im Team und auch die Besitzer und Nutzer
helfen, einen gemeinsamen Weg zu finden, werden die
wirtschaftlichen Probleme zur Nebensache.




Energiewende:

Wenn wir die
Sorgfaltspflicht am Bau
nicht lberprifen, mit
einer Leistungsgarantie

dann ist die
Energiewende nicht zu
finanzieren.

Foster innovations to take advantage of windows of opportunity

Internal and external forces pressure the existing system, which can realign around maturing innovations

Entry and exit of Learning,

new innovations, improvement,

trial and error support Window of opportunity
Niche- ~__Niche-innovation gains
innovations internal momentum and
New technologies, o . takes advantage of window
business models, e N of opportunity, triggering
behaviors — \ adjustments in existing

" \ system

Existing
sociotechnical
systems

Industry, culture,
policy, science, user
preference, technology

Landscape developments
put'pressure on existing
systems, creating window

Sociotechnical of opportunity for niche

landscape innovations
Broader political,
economic,
demographic trends
Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 4

Beim Passivhaus sind wir jetzt in Phase  sweunce
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