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PassREg: Passive House 
Regions with
Renewable Energies

A-ZEB: Affordable Zero
Energy Buildings
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Ecofys-Rapport
Nicht nur Energieeffizienz (Trias Energetica)  -

Auch kostenoptimiert bei den Gesamtkosten

(Total Cost of Ownership)
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Es ist nicht einfach, die Nachfrageseite richtig zu definieren, es gibt zukünftige Nutzer, 
Eigentümer und die Gesellschaft, die alle meinen zu wissen, wie es gemacht werden soll.

Jeder hat seine eigenen Fragen und Anforderungen. Oft sind die Anforderungen 
widersprüchlich. Nicht gemeinsam eine große Brücke als Lösung für alles bauen, sondern 
einen gangbaren Ort, um alle Beteiligten dazu zu bringen, das Projekt zu realisieren.

Bewohner wollen nicht vor die Wahl gestellt werden, 
sondern teilhaben am Prozess.



Erfahrungen mit ganzheitlichem integralen Ansatz

Presikhaaf Arnhem (NL) Sozialwohnungsbausanierung
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Neu

Bestehende Situation

Pointcloud

Presikhaaf Arnhem (NL)

Sanierung 

Sozialwohnungsbau
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Vorfertigung

Presikhaaf Arnhem (NL)

Sanierung 

Sozialwohnungsbau



Asser service cost model

Wohnkostenneutrale

Sanierung

Appartementsgebäude

Ellen in Assen 2018



Asser service cost model 

Wohnkostenneutrale Sanierung Appartementsgebäude Ellen in Assen 2018
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Jährlicher Energiebedarf pro 

Appartement im Durchschnitt:

• 1100 m³ Gas für Heizung

• 2200 kWh Strombedarf

Größere Wartung steht an

Monatliche Energie- und 

Wartungskosten ca. 290 €

Bestandsgebäude “Ellen” in Assen vor der Sanierung
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Nach der Sanierung “Ellen” 

Assen

• 95% weiniger Heizbedarf

• 80% Eigene Stromerzeugung

• In den nächsten 30 Jahren

keine größeren

Wartungsarbeiten

Das entspricht einer 

monatlichen Einsparung von 

140 €.

Laufzeit: 30 Jahre

Garantierte Gebäudeperformance nach Sanierung
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Supercomponenten

fertig für den 

Transport nach

“Ellen” Assen
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Vorderseite (Galerie)

“Ellen” Assen



✓ 30 Jahre garantierte Gebäudeleistung

✓ Garantiefonds

✓ Langfristiges Darlehen mit 1,9% Zinsen

Bürgschaftsfonds 

für 36.000 Eigentumsgemeinschaften

Bei 20,000 Eigentumsgemeinschaften:

Hausgeld und Abzahlung Sanierung p.M.

=

Einsparungen Energie und Wartung p.M.

Oktober 2018: Besuch der Innenministerin Drs. K.H. 

Ollongren bei dem Appartementencomplex “Ellen”. 
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Die Lösung:



Monitoring Gebäudeleistung
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Beispiele aus Deutschland



Energiebedarf “Ellen” vorher
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all apartments in the order of their energy expenses per year



Energiebedarf “Ellen” nachher
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all apartments in the order of their energy expenses per year



Garantierte Gebäudeleistung “Ellen” 2018
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Monatliche

Energiekosten

vorher

nachher



Garantierte Gebäudeleistung “Ellen” 2018
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Monatliche

Energiekosten

vorher

nachher



Garantierte Gebäudeleistung “Ellen” 2018
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Monatliche

Energiekosten

vorher

nachher



Berechnung: Passivhaus plus

Garantie: EnerPHit

Garantierte Gebäudeleistung “Ellen” 2018
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Monatliche

Energiekosten

vorher

nachher



Jl. Heizwärme: 25 kWh/m2a, 

Eckwohnungen bis 10% mehr

Minimale Energieerzeugung

Sonnenstrom ~ 1800 kWh

Minimale Energieerzeugung

Sonnenstrom 100% für

gemeinschaftlichen Verbrauch

= Voraussetzung für die langfristige 

Gebäudeleistungsgarantie und 

Einsparungen Wartung 

für 30 Jahre

Garantierte Gebäudeleistung
bei ”Ellen” in Assen
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Nächster Schritt: Wohnungen aufstocken

Solar Decathlon Wuppertal



Nächster Schritt: Wohnungen aufstocken

Solar Decathlon Wuppertal
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Erste Resultate

Nächster Schritt: Sanierung Reihenhäuser



Bewohner wollen nicht vor die Wahl gestellt werden, sondern teilhaben

am Prozess.

Die Berechnung der Möglichkeiten mit dem PHPP und 

gesammelte Daten aus realisierten Projekten helfen 

dabei, jedem die Erfahrung und Fähigkeiten zu vermitteln, 

um sich den Herausforderungen zu stellen. 

Der Ansatz ist in diesen hektischen Zeiten vorhanden. 

Allen ist bewusst, dass sich strukturell etwas ändern 

muss.

Wenn alle im Team und auch die Besitzer und Nutzer 

helfen, einen gemeinsamen Weg zu finden, werden die 

wirtschaftlichen Probleme zur Nebensache.

Es geht um die Entscheidungen



Source: Van Geel

Wenn wir die 
Sorgfaltspflicht am Bau
nicht überprüfen, mit

einer Leistungsgarantie

dann ist die 
Energiewende nicht zu

finanzieren.

Beim Passivhaus sind wir jetzt in Phase

3

Energiewende:



Thermischer
Komfort

Sehr gute
Raumluftqualität

Extrem niedriger
Energiebedarf

Klimaschutz

Danke für Ihre Aufmerksamkeit


